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Demanda creciente

a necesidad de desarro-
Lllar edificios corporati-
vos donde las empresas
puedan instalarse cémoda
y eficientemente va en au-
mento en Montevideo. En ese
sentido, la descentralizacion
de oficinas estd generando en
los ultimos tiempos que mu-
chas empresas orientaran su
oferta hacia zonas que antes
eran impensadas.
Dentro de las zonas més di-
namicas estdn Ciudad Vieja,
Plaza Independencia, Pocitos
Nuevo, Punta Carretas y la
zona de la Aguada, con la to-
rre de Aguada Park como ca-
ballito de batalla por calidad
de construccién.
Los que mas solicitan el ser-
vicio son las empresas mul-
tinacionales, como laborato-
rios y exportadoras; a nivel

ceooedocakda

; da es
para estudios. S 1
El ‘Informe del Mercado de ) .

Oficinas’ del ano 2010 de la
ciudad de Montevideo, rea-
lizado por Colliers Interna-
cional, indica que este seréd
un ano de mas ofertas en
este sector. Establece que se
incorporardn 52.600 m2 en
8 nuevos edificios. El estu-
dio anade que, contando el
2009 y lo que se proyecta que
se incorporare en 2010, el
mercado de oficinas llegara a
211.677 m2.
En didlogo con Empresas y
Negocios, el Arq. Gerardo
Vinoles Gil, representante
de Colliers International Ar-
gentina, expresé que “para

este afio culminard el proce-
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so de construccion de 8 nue-
vos proyectos de interesante
imagen corporativa. La oferta
va a aumentar y, por consi-
guiente, es de esperar que los
precios tiendan a bajar”.

Los nuevos edificios proyec-
tados incorporan estandares
cada vez mas exigentes, lo
que hace que las categorias
que se le asignan a los edi-
ficios -ya sea A+, A, Bo
C- vayan modificindose de
acuerdo a los nuevos para-
metros.

En nuestro pafs la oferta de
estas oficinas se ha enrique-
cido, por lo que las empresas
nacionales y multinaciona-

En Tokio estan las mas caras

i Hong Kong fue remplazado por Tokio, como la ciudad mas
cara del mundo en arrendamiento de oficinas, después que
los precios de alquiler en la capital japonesa declinaron a
un ritmo més lento, sequn datos de la inmobiiana Cush-
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les pueden satisfacer sus re-
querimientos. En el mercado
encontramos oficinas dispo-
nibles y a estrenar clase A+,
ya sea en régimen comin o
de zona franca, como asf tam-
bién clase A y B en centros
neuralgicos.

Con respecto a la deman-
da, Vinoles dijo a Empresas
& Negocios que el mercado
para este tipo de oficinas ha
ido creciendo en estos lti-
mos aios, debido a que hay
una nueva tendencia a uti-
lizarlas, ya que las mismas
disponen de todas las como-
didades y necesidades de los
demandantes (en su mayorfa
empresarios). “Hace 10 aios
solo estaba el World Trade
Center; hoy en dfa la oferta
se ha incrementado, hay una
clara tendencia al crecimiento
y a ocupar estos espacios nue-
vos. Y de la misma forma que
crecerd la oferta, también lo
har4 la demanda”, enfatizé.

Mercado en crecimiento
Fabiana Borsani, gerente co-
mercial de Exec Uruguay,
empresa dedicada a brindar
soluciones de oflcinas, ofi-
cinas virtuales y salas de re-
uniones, en didlogo con Em-
presas & Negocios expresé
que el tipo de servicios que
su empresa ofrece estd bas-
tante implementado a nivel
mundial hace unos 27 aios.
En Argentina, Brasil, México

y Chile, un bussiness center
para oficinas ejecutivas es
bastante conocido. "En Uru-
guay somos el primer centro
que tenemos este tipo de ser-
vicios. Puede haber algo simi-
lar pero que no ofrece todos
los servicios juntos”.

Exec ofrece oficinas totalmen-
te equipadas en el Edificio
Pablo Ferrando en Peatonal
Sarandi, con servicios de alta
calidad y tecnologfa de al-
tima generacién; ambientes
privados; oficinas ejecutivas
con mobiliario de dltima li-
nea; salas de reunién equi-
padas; servicio secretarial y
administrativo; cyber café y
servicio de limpieza. Ademds,
atencion telefénica personali-
zada; horario extendido op-
cional (de 8.30 am a 22 pm,
de lunes a viernes); Internet
de alta velocidad; telefonfa
digital multilinea; conference
; red se,
ra con firewall'y
Hoy en dia la empn\\ tra-
baja tanto con clientes inter-
nacionales como locales. “La
ventaja es que damos la ofi-
cina totalmente equipada con
muebles, Internet, luz, agua,

teléfono, impuestos, gastos
comunes, aparato telefonico,
namero telefénico  propio,
todo por una mensualidag,
Venls, enchufds tu laptop y
te olvidds de lo demds. Esis
enfocado para el negocio de
cada persona., para que ten-
£as un servicio de alta calidad
con una tecnologia de ultima
generacion”.
El servicio de oficina virtual
de Exec ofrece nimero de
teléfono exclusivo, servicio
de recepcionista, recepcién
y transmision de mensa-
jes telefénicos, direcciéon
comercial para admision
de correspondencia, docu-
mentos y paquetes, entre
olros servicios
Exec trabaja con dos tipos de
clientes: locales y extranjeros.
Los locales, por ejemplo, sue-
len ser estudios de abogados
o escribanos quérdan sus pn-
meros pasos. “Por costos bas-

oficina ubicadaen @
gar de Ciudad Vieja”, exphico
Borsani. Los clientes extranje-
ros, por lo general, son aque-
llos que vienen a Uruguay
a montar su empresa y que
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momentdneamente necesitan
un lugar donde reunirse o
trabajar. Alquilan una oficina
virtual porque para tramitar
una sociedad andnima o una
rason social nece, i

g nuestra
olicina virtual pueden usar
1 direccidn como tiscal y/o
como comercial. A su vez,
pueden darles a sus clientes
en Uruguay o en el extranje-
ro un numero telefénico en el
que tends alguien acd aten-
diéndote. Das una imagen
como empresa, de que estds
plantado en el Uruguay. A
partir de aht hay dos opcio-
nes: 0 se quedan con nosotros
y tienen una oficina fisica fija
o estdn el tiempo que ellos
quieran hacer una oficina vir-
tual hasta que encuentren un
lugar proplo”.

Los contratos por una ofici-
na de este tipo se hacen en el
dfa, se pueden gestionar des-
de el extranjero y se pide dos
meses de mensualidad como
depésito de garantfa. Es sen-
cillo, répido y soluciona los

tramites. Una oficina ffsica o
una virtual lo mfnimo que se
alquila es por un mes, La sala
de reuniones y las oficinas

también se alquilan por dia.

B30 am a 18 pm, ¢l costo es
de 1440 pesos el dfa. Por ese
precio se brinda la oficina, el
punto de red y el aparto tele-
fonico; lo que si se cobran son
las llamadas que realicen, las
fotocopias o scaneos o lo que
se haya usado.

Ventre Inmobiliaria gestio-
na las ventas y alquileres de
oficinas del edificio Torre del
Congreso, en Tres Cruces,
ubicado de cara a la Plaza de
la Bandera, cuya cima esté a
mds de 100 metros sobre el
nivel del mar. Es el lugar de
mayor trinsito diario de per-
sonas y el de més alto impac-
lo visual de la capital. Algu-
nos informes especializados
indican que de lunes a vier-
nes circulan por el cruce de
Bulevar Artigas y Victor Hae-
do més de cinco millones de
personas por mes, sin contar

la poblacion estable de Ciu-
dad de la Costa que también
circula por el lugar.

Juan Jos¢ Ventre, rematador

fe Inmobillaria, expres6 a
Empresas & Negocios que su
inmobiliaria trabaja con clien-
les nacionales y extranjeros.
El régimen de arrendamiento
va de uno a cinco afos. “He
atendido unas 16 empresas de
marketing internacional que
nos han visitado para buscar
informacion sobre este edi-
ficio, hay gente que ha com-
prado desde Nueva York o la
India atin sin verlo”.

La cercanfa de centros resi-
denciales, comerciales, cul-
turales, deportivos y hos-
pitalarios, representaciones
extranjeras y servicios espe-
cializados determina la per-
manencia y el transito de un
piblico numeroso caracteri-
zado por la infinita variedad
de su composicién: comer-
ciantes, empresarios, médi-
cos, funcionarios, artistas,
docentes, estudiantes, depor-

tistas, profesionales, diplo-
maticos, turistas. ..
Relato Ventre que
prendimie

este om-

rados, de los cua-
les las oficinas son nada mas
que un espacio de 12 plantas
en las que hay unas 47. Lue-
go, hay 108 residencias total-
mente independientes de las

Valores

Segun Colliers Internacionai, los valores promed.o de 135
diversas categorias han tenido un leve descenso en com-
paracion con el aitimo trimestre de 2008 “E
de superficie disponible de 99.888 m2 2 159 088 m2 y la
coyuntura nacional e internacional que ha tenido congela-
das a las multinacionales han llevado a I3 baja de precios
en algunas de las zonas de oficinas de algquiler en Monte-
video, en cambio en otras se ha mantenido. En general se
manifiesta un 5% promedio a la baja”.

£ El mercado presenta un amplo abamico de precios Por
ejemplo, los precios de la oferta varian para un edifico
clase A desde U$S 14 en una zona como Tres Cruces
hasta U3S 28 en Ciudad Vieja

oficinas. “Es una torre para

uso residencial”. Respecto 2

costo, Ventre manifestd gue

las cotizaciones por raetro

cuadrado no significan nadz.

“Hay gue ver It que nosotros

damos a nuestros chentes por

el precio que cobramos. Es

lo mejor disponible en plazz

para ¢l metraje que le brinda-

mos. No estamos afines 2 que

we nos evalte lo que vende-

mos simplemente por metro

cuadrado; lo que le damos

a nuestros clientes es ona

muy buena incorporacién de

valor a lo que nos compra”.

Ademss, destact el respaldo
que la empresa constructora,
Gonzélez Conde Construcdo-
nes, le da al emprendimiento:
“el servicio postventa es ex-
traordinario”.

La inversion inmobiliaria
en Tres Cruces se beneficia
de una revalorizacién firme
y sostenida. El proceso de
urbanizacién en desarrollo
incrementa la densidad de
poblacidn en l2 zonz y 1a de-
manda de servicios comer-
ciales y profesionales. Tres

Cruces adguiere las carzc-

teristices propizs Ge g

en Montevideo. Actualmen-
te, Cambio Uruguay y Pape-
leria Alberto Ganduglia han
optado por adguirir loca-
les comerciales en Torre del
Congreso. .
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Desde 1991 brindando respaldo
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